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Documento pubblico

Conversione di un’ipoteca capitale 

in una cartella ipotecaria registrale e aumento dell’importo 

garantito da pegno
Concerne:

Ipoteca capitale di CHF ...................... (franchi svizzeri ..............), gravante in 1° rango, con un tasso d’interesse massimo legale dell’8%, la particella ............, piano MC ... nel Comune di ............
Proprietario del pegno:

Creditrice:






(CH .................).
Conversione in una cartella ipotecaria registrale 

Le parti concordano la conversione dell’ipoteca capitale sopradescritta in una cartella ipotecaria registrale di pari importo e nel medesimo rango.

Aumento del debito e dell’importo garantito da pegno

Il Signor ...... riconosce con la presente di essere debitore  verso la Banca.....................................,  di ulteriori CHF ....................a totali CHF ...................... (franchi svizzeri duecentosessantamila).

Le clausole relative ad interesse, ammortamento e disdetta dell’importo di debito aumentato, così come per il mutuo esistente, devono costituire oggetto di separata convenzione da stipularsi tra debitore e creditore. Nel caso tale convenzione non disponga altrimenti, il debito frutta gli interessi a partire dal giorno della costituzione, quattro volte all‘anno, ossia al 31 marzo, 30 giugno, 30 settembre e al 31 dicembre, al tasso fissato dal creditore; il debito è convenuto per tempo indeterminato, ritenuta la facoltà per entrambe le parti di denunciarlo per il rimborso in ogni tempo purchè sia rispettato il termine di disdetta di tre mesi.

A garanzia del capitale aumentato, interessi e spese, il proprietario del pegno estende il diritto di pegno immobiliare esistente, con l’aumento dell’importo del pegno della cartella ipotecaria registrale, a CHF .............'000.-- (franchi svizzeri........................ ).
Tasso d’interesse massimo

Il tasso d’interesse massimo legale rimane invariato al 10%.
Rango di pegno

Il diritto di pegno immobiliare rimane invariato in 1° rango e in forma esclusiva.

Dichiarazione della creditrice ai sensi dell’art. 31 LN

La creditrice, in applicazione all’art. 31 della Legge notarile del Cantone dei Grigioni, sottoscrive l’atto anticipatamente confermando che il contenuto del presente documento corrisponde alla sua volontà. 

Spese
Tutte le spese derivanti dalla presente conversione di diritto di pegno e per l’aumento dell’importo del pegno, sono a carico del debitore.
Disposizioni particolari
Eventuali diritti di abitazione e d’usufrutto, così come le annotazioni di contratti di locazione, diritti di recupera, di compera e di prelazione limitati sono da postergare di rango; eventuali altre annotazioni, servitù e oneri fondiari possono essere anteposti di rango.

Richiesta d’iscrizione

Le parti notificano per l’iscrizione nel registro fondiario:

1.
Conversione dell’ipoteca capitale in una cartella ipotecaria registrale;

2. Aumento dell’importo garantito da pegno;
3. Rimando sulla convenzione accessoria relativa al depito quale osservazione (art. 106 cpv. 1 ORF).
Luogo e data:
Lugano,







Roveredo,

La Creditrice:
Il proprietario del pegno e debitore:
